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Kommentar

optionale Leistung (Opt.L)

I

1. Bauiiberwachung und Koordination

1.1. Ortliche Vertretung der Interessen
des Bauhermn.

1.2. Auslibung des Hausrechtes.

GL: u.a. Vertretung nach auften,
Aufrechterhaltung von Ruhe, Anstand und
Ordnung, Schlichtung im Anlassfall,
Ansprechpartner fur Dritte.

1.3. Uberwachen der Ausfithrung des
Werkes auf Ubereinstimmung mit den
behérdlichen Vorschreibungen und dem
Bauvertrag inkl. Ausfithrungspléne und
Leistungsbeschreibung nach den
anerkannten Regeln der Technik und den
einschldgigen Vorschriften.

1.4. Ortliche Uberwachung der

Herstellung des Bauwerkes koordinierend
beziiglich der Tatigkeiten der anderen an
der Bauliberwachung fachlich Beteiligten.

GL: z.B. mit Projektleitung,
Projektsteuerung, Begleitende Kontrolle

1.5. Ortliche Koordination der Vertreter
des AG, aller AN und aller Lieferungen
und Leistungen mit dem Ziel des
ungestdrien Zusammenwirkens aller an
einem Bauprojekt Beteiligten.

1.6. Besprechungsabwicklung

GL: Vorbereitung, Leitung und
Protokollierung der relevanten
Besprechungen.

1.7. Abruf von Regieleistungen.

GL: Art und Umfang (z.B. Obergrenze) ist
vom AG im Rahmen des Vertrages explizit
2u regeln.

Anderung von Arbeitsergebnissen
(Teillergebnissen) aufgrund geanderter
Anforderungen bzw. aus anderen
Umsténden, die die OBA nicht zu
vertreten hat.

Opt.L: z.B. auch Mehraufwénde aufgrund
nicht vorhersehbarer eigener
Forcierungsmaflinahmen bzw. Mehrkosten
aufgrund von Leistungsverdinnung.

Zusatzleistungen im Rahmen von
Ersatzvornahmen (z.B. bei Konkurs,
Verzug).

Generelle Einweisungen der

ausflihrenden Unternehmen.

2. Termin- und Kostenverfolgung

2.1. Terminuberwachung (Soll-Ist-
Vergleich) mit Melde- und Hinweispflicht
bei TerminUberschreitungen.

Erstellung der Detailterminpléne in
Abstimmung mit den ausfiihrenden
Unternehmen und den anderen an der
Bautliberwachung fachlich Beteiligten.

GL: Erstellung des Terminplanes liegt
nicht in OBA-Sphére, Uberschneidung mit
Leistungen anderer Leistungsgruppen.

2.2. Mitwirkung bei der
Kosteniiberwachung (Liefern von
entsprechenden Daten).

Durchfithrung der Kostenliberwachung
(Soll-Ist- Vergleich) mit Melde- und
Hinweispflicht bei Abweichungen.

3. Qualitatskontrolle

3.1. Plausibilitatsiiberpriifung der in der
Planung dargestellten Qualitatsstandards.
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3.2. Qualitéts- und Malkontrolle im
Rahmen einer Priif- und Warnpflicht.

Durchfithrung von Untersuchungen,
Messungen und Priifungen (z.B.
Gitenachweise, Vermessung).

Uberwachung und Detailkorrektur beim
Hersteller (Werksabnahme).

Prifung der Ausfilhrungs- bzw.
Montageplédne der ausfithrenden
Unternehmen auf grundsétzliche

Ubereinstimmung mit dem Projekt.

4. Rechnungspriifung

4.1. Kontrolle der AufmafRermittiung und -
zusammenstellung (z.B. AufmaRblatter)
der ausgefiihrten Bauleistungen.

4.2. Priifung der Rechnungen.

GL: Prifung auf Ubereinstimmung mit
dem Vertrag hinsichtlich der
Vergiitungsberechtigung (Priifung dem
Grunde nach)

Prifung auf Richtigkeit hinsichtlich des
Vergitungsumfanges (Priifung der Hohe
nach), inkl. Leistungsabgrenzung von
teilweise ausgefithrten Leistungen bzw.
Uberpriifung auf Vollstandigkeit.

formale Uberpriifung (inkl. Einhaltung von
Fristen).

Nachpriifung der Preisumrechnung bei
vereinbarten verénderlichen Preisen.

4.3. Prifung und Anrechnung von
Regieleistungen.

GL: Uberpriifung des AusmaRes der
Regieleistungen analog zu den
Bauleistungen hinsichtlich
Verglitungsberechtigung und -umfang.

4.4, Feststellen der anweisbaren Teil- und
Schlusszahlungen.

5. Bearbeitung von Mehr- Uind Minderkostenforderung

5.1. Mitwirkung bei der Behandlung von
Mehr- und Minderkostenforderungen.

‘GL. Uberpriifung formal (z.B. Anmeldung),
dem Grunde nach und der Héhe nach.

5.2. Mitwirkung bei der Erarbeitung von
Grundlagen fiir das rasche Herbeifiihren
einer Entscheidung des Bauherrn und bei
der Vermittlung zwischen AN und
Bauherr.

Verhandlungstétigkeit mit den
ausfiihrenden Unternehmen.

Zusatzleistungen fur die Aufbereitung von
Unterlagen fiir Rechtsstreitigkeiten und
Claim-Abwehr.

8. Ubernahme und Abnahmen

6.1. Mitwirkung bei der Abnahme der
Bauleistungen.

GL: in Abstimmung mit den an der
Planung und Baulberwachung fachlich
Beteiligten.
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6.2. Antrag auf behérdliche Abnahmen.

6.3. Teilnahme an entsprechenden
Verfahren der behérdlichen Abnahme.
6.4. Mitwirkung bei der Ubernahme und
Schlussfeststellung.

6.5. Priifen der von den ausfihrenden
Unternehmen zu erstellenden
Dokumentation auf Vollstandigkeit.

Mitwirkung bei der Antragstellung auf
Beniitzungsbewilligung bzw. Ausstellung
einer Bestétigung an die Baubehérde iiber
die bewilligungsgeméRe und den
Bauvorschriften entsprechende
Bauausfiihrung vor Beniitzung des
Objektes (Fertigstellungsanzeige).

Ausarbeitung von Ubergabeplédnen im M
1:50 auf Grundlage der aktualisierten
Ausflihrungsplanung mit Eintragung der
Haustechnik-Bestandsunterlagen unter
Verwendung der von anderen an der
Planung fachlich Beteiligten bzw.
ausfuhrenden Firmen beigestellten
Grundiagen.

7. Méngelfeststellung und -bearbeitung
7.1. Feststellung und Zuordnung von
Bauschéden wihrend der Bauphase.

7.2. Feststellung und Auflistung der
Gewahrleistungsfristen.

7.3. Feststellung von Mangeln.

Uberwachung der Behebung der bei der
Abnahme der Bauleistungen festgesteliten
Mangel.

Feststellen und Zuordnung von Mangeln
nach der Ubernahme.

Objektbegehung zur Mangelfeststellung
vor Ablauf der Verjahrungsfrist der
Gewihrleistungsanspriiche gegentiber
den bauausfithrenden Unternehmen.

Uberwachung der Beseitigung von
Méngeln, die innerhalb der
Verjéhrungsfrist der
Genehmigungsanspriiche, langstens
jedoch bis zum Ablauf von fiinf Jahren seit
Abnahme der Bauleistungen auftreten.

GL.: z.B. Fuihrung des Baubuches,
Fotodokumentation, Planlisten.
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8.2. Informations- und
Archivierungsfunktion.

GL: z.B. Informationsweitergabe,
ordnungsgemafe Archivierung von
gesammelten Daten und Informationen.

8.3. Mitwirkung bei der Kostenfeststellung.

Erstellen der Kostenfeststellung und von
Kostenanalyse nach speziellen
Anforderungen des Auftraggebers.

Berichtswesen an den Auftraggeber.

GL: z.B. Quartalsberichte, Schlussbericht.

Dokumentationen nach speziellen
Vorgaben des Auftraggebers,

Mitwirkung bei der Freigabe von
Sicherheitsleistungen.

9. Sonstige Teilleistungen =

9.1. Gefahr in Verzug: Temporére
Ubernahme der Bauherrnkompetenzen.

Projektleitung.

Baufiihrung

Opt.L: im Sinne der landesrechtlichen
Bauregelungen und -normierungen.




